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N2 Bezugspunkt fiir die Traufhéhen (TH) und Firsthohen (FH) ist die Oberkante Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache im Mittel der Gebaudelange bzw. -tiefe.

In Abhangigkeit zur Lage des Bezugspunktes, Oberkante Fertigdecke der angrenzenden StralBenverkehrsflache,
findet die Traufhéhe bergseits (THb) dann Anwendung, wenn die Verkehrsfliche oberhalb des Bauplatzes verlauft.

der Stralenbegrenzungslinie der angrenzenden StralRenverkehrsflache) Anwendung.

Die Firsthohen werden wie die Traufhdhen differenziert festgesetzt. In Hanglagen sind analog THb und THt die
maximal zuldssigen Firsthéhen, Firsthdhe bergseits (FHb) und Firsthdhe talseits (FHt) anzuwenden.

Fur die Festsetzungen THb und THt gilt, dass die Traufhéhe auf der dem Bezugspunkt abgewandten
Gebaudeseiten die festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Hohe nicht Gberschreiten darf.
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Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

ZEICHENERKLARUNG (LEGENDE)

1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 Dezimalzahl; z. B. 0,4

Dezimal im Kreis, als Hochstmaf; z. B. 0,8

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

] als Hochstmal3, romische Ziffer; z. B. Il
O als HochstmaR zwingend, rémische Ziffer; z.B. I
Hohe baulicher Anlagen in ...m Uber einem Bezugspunkt

Siehe Festsetzungen zur Nutzungsschablone, Planteil und
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

TH, max. A Traufthdhe bergseits (max.) in m; z.B. 4,50
TH; max. \/ Traufhohe talseits (max.) in m; z.B. 7,50
FH Firsthdhe

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
i ii nur Einzelhauser zulassig
——————— Baugrenze
L_‘_j* Uberbaubare Grundstucksflache

——— nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRweg W w

ﬁ offentliche Parkflachen VG

Wirtschaftsweg

Verkehrsgrin

1.5 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung:
0G offentliche Grinflache

private Griinflache

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung
(9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Anpflanzen: Baume

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

RRB Regenriickhaltebecken

2.0 Sonstige Planzeichen

I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—0—0 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, wie Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

INAAYAYAAYI
E § (§ 9 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

[/AVAVAVAVAVAN

3.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

, 15,0 |,

] Vermalung, z.B. 15,0 Meter; bzw. 3,0 Meter
3

Nutzungsschablone Ifd.-Nr. mit Angabe von:
1 - Gebietsart

1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse, Trauf- / Firsthdhe- / Wandhdhe

3 - Grundflachenzahl

3 4
— 1 4 - Geschol¥flachenzahl
5 6
5 - Bauweise
6 - Dachneigung / Dachform
4.0 BESTAND
Oo——oO Flurstiicksgrenzen
% Flursticksnummern
3 Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer
Bestehende sonstige bauliche Anlagen
5.0 HINWEISE

—— —— —— Vorschlag Grundstiicksteilung

Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen

gem. § 13 b BauGB 19.11.2019
. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 12.12.2019
. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemall § 13 bi.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 14.12.2020
. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemal § 13 b i.V.m.
§ 13 aAbs. 3, § 13 a Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 14.01.2021
. Beteiligung der betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange
gemal § 13 bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 19.01.2021
. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 13 bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.01.2021
bis 26.02.2021
. Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beschlussfassung der Abwagung 05.05.2021
. Mitteilung des Priifungsergebnisses gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 12.05.2021
. Dieser Plan wurde gemaf} § 10 BauGB vom Rat der
Ortsgemeinde Wahlheim als Satzung beschlossen 05.05.2021
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10. Ausfertigungsvermerk
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11. Offentliche Bekanntmachung

Wahlheim, den

Ortsbirgermeister
Ralph Fuchs

Die beigefligten textlichen Festsetzungen
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes
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