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Kaiserslautern

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

e Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1408)

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

e Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geédndert durch 8§ 32 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)
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e Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

o DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

e DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.20217 B5)

e 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

e 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

e VDI Richtlinie 2719 SchallddAmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

e Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen vom 06.11.2003
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet — WA (§8 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird in dem mit N 1, N 2 und N 3 gekennzeichneten Bereichen
gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.1 Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke), sind gemafl 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

1.1.2 Die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemald § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

2. Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (8 19 und § 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgédngig mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

2.2. Maximale Zahl an Vollgeschossen / Trauf- und Firsthéhen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 LBauO RLP wird die maximale
Zahl der Vollgeschosse indem mit N 1, N 2 und N 3 festgesetztem Bereichen auf Il festgesetzt.

Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen werden maximal zuldssige Trauf- und
Firsthohen festgesetzt.

Die Traufhdhen werden differenziert festgesetzt. Demnach werden flir Grundstiicke in
Hanglagen (Bereiche N 2 und N 3) bergseitige Traufhéhen (TH b) und talseitige
Traufhdhen (TH t) festgesetzt.

In den mit N 2 und N 3 bezeichneten Bereichen wird die Traufhdhe bergseits mit max. 4,50 m
und die Traufhthe talseits mit max. 7,00 m festgesetzt. Die jeweils anzuwendende Traufhdhe
ist in der Planurkunde fur die betroffenen Grundstiicke gekennzeichnet.

In den mit N 1 bezeichneten Bereichen wird die Traufhéhe mit 7,00 m festgesetzt.

In Abhangigkeit zur Lage des Bezugspunktes — Oberkante Fertigdecke der angrenzenden
StralR3enverkehrsflache - ; findet TH b dann Anwendung, wenn die Verkehrsflache oberhalb
des Bauplatzes verlauft und TH t ist anzuwenden, wenn die Verkehrsflache unterhalb des
Bauplatzes verlauft. Bei einer Langsneigung der Verkehrsfliche und einer parallelen
Anordnung der Baugrundstiicke findet TH b am Hochpunkt des Grundstiickes (Schnittpunkt
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Grundstucksgrenze, bzw. Verlangerung Baugrenze mit StralRenbegrenzungslinie)
Anwendung.

Bezugspunkt fur die Traufhdhen ist, die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im Mittel
der Gebaudelédnge bzw. —tiefe, die Regelungen zu TH b oder TH t in dem mit N 2 und N 3
gekennzeichneten Bereichen finden entsprechende Anwendung.

Fur die Festsetzungen der Traufh6hen (auch THb und THEt) gilt, dass die Traufhéhen auf der
dem Bezugspunkt abgewandten bzw. gegeniberliegenden Gebaudeseite, die festgesetzten
Traufhdhen in ihrer absoluten Hohe nicht Gberschreiten dirfen (vgl. Definition Bezugspunkte
und Nutzungsschablonen im Planteil).

FH= Firsthéhe |
N
1 FH=Firsthohe |
il N [ (+3.5m)
&
N g
i g :
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""3-...._________-_--__5. "u:
P— g
— Svacsa
SYSTEMSKIZZE "Trauf- und Firsthéhen” \_L;

Die Firsthéhen werden wie die Traufhéhen differenziert festgesetzt. In Hanglagen sind analog
TH b und TH t die maximal zuldssigen Firsth6hen Firsthohe bergseits (FH b) und Firsthéhe
talseits (FH t) anzuwenden.

Die maximal zulassige Firsthohe in dem mit N 2 und N 3 gekennzeichneten Bereichen darf
die festgesetzte Traufhdhe THb und THt bis zu +3,50 m Uberschreiten. In dem mit N 2 und N
3 gekennzeichnetem Bereich ergeben sich daher maximale Firsthdhen von 8,00 m
(Bezugspunkt bergseits) und 10,50 m (Bezugspunkt talseits).

In dem mit N 1 bezeichneten Bereich ist die maximal zulassige Firsthdhe mit 10,50 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Firsthéhen ist, die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im Mittel
der Gebaudelange bzw. —tiefe, die Regelungen zu FH b und FH t in dem mit N 2 und N 3
gekennzeichnetem Bereich finden entsprechende Anwendung.

Bei der Ausbildung von Pultdachern ist die Regelung entsprechend anzuwenden. Dabei
entspricht die Traufhohe den Tiefpunkt des Pultdaches, die Firsthdhe ist flir den Hochpunkt
des Daches anzuwenden.
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3. Bauweise; Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und
Nebenanlagen ( 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. In dem mit N 1, N 2 und N 3 bezeichneten Bereichen ist eine Bebauung mit
Einzelhausern zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur ErschlielBungsstral3e (Wohnstral3e) ist ebenso wie die Bautiefe —
Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze gemaf? Planeintrag festgesetzt.

Garagen und Stellplatze sind grundséatzlich auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig; nicht zuléassig ist jedoch die Grenzbebauung der rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bauplatze in dem als WA festgesetzten Gebiet;
von der rickwartigen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Garagen und Carports missen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie einhalten, bei seitlicher Anordnung ist zur Straldenbegrenzungslinie
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen nicht zuldssig sind.

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Herstellung der StralRenverkehrsflache hat im ,Mischprofil“ zu erfolgen, d. h. es ist ein
einheitlicher, niveaugleicher Ausbau ohne Hervorhebung von Gehwegbereichen und
Stellplatzen vorzunehmen; dies gilt nicht fir die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, Zweckbestimmung "FuBweg", diese ist gestalterisch und optisch
abgesetzt herzustellen.

6. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen muissen unterirdisch verlegt werden.

Fur erforderliche Leitungen auflerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechenden, Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte Flachen im Rahmen der Bodenordnung zu
bestellen.
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7. MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist soweit wie moglich zu vermeiden. Das auf
den privaten Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in
die offentliche Kanalisation eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es
anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder zurlickgehalten werden kann.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten
Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt
sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Die Ableitung von Drainagewasser in das oOffentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.
Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Die Rickhaltung des gesammelten Oberflachenwassers erfolgt in der suddstlich des
Plangebietes noch herzustellenden Regertickhalteanlage. In diese wird das im neuen
offentlichen Regenwasserkanal gesammelte Oberflachenwasser eingeleitet.

8. Landespflegerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BauGB)

8.1. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gestaltung der privaten Grundstiicke

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als
Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht (berbauten
Grundstiicksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen, insbesondere entlang
der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Flachig angelegte Kies- und Schottervorgéarten sind unzuldssig. Sie durfen nicht

als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

Griunflachen im StraRenraum

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Grinflachen im StraRenraum bzw. wegebegleitend sind
landschaftsgartnerisch zu gestalten und mit bodendeckendem Unterwuchs und Strauchern zu
bepflanzen. Die im Plan dargestellten Baume sind zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten. Es sind 5 standortgerechte Hochstdmme 1. und 2. Ordnung mit der
Pflanzqualitat: H 3xv StU 12-14 zu pflanzen (Artenauswahl siehe Pflanzliste, Hinweise 5.10).
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Private Grunflache entlang der LandesstraRe

Die private Griunflache entlang des Wirtschaftsweges ist mit einer zweireihigen,
gebietsheimischen Hecke anzupflanzen.

Anpflanzen von Strauchern als Reihenpflanzung, 2-reihig, Straucher im Abstand 1,5 m, Reihen
im Abstand 1,5 m, Pflanzqualitat vStr. 3-5 Tr. 60-100 (Artenauswahl siehe Pflanzliste,
Hinweise 5.10).

Es sind nur gebietsheimische Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 4 Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben gemafls dem Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze (BMU, 2012) in Verbindung mit dem Vorkommensgebiet 4.2 Oberrheingraben (aut-
06.00 EAB) gemald der Einteilung des Landesamtes fur Umwelt Bayern / der
Erzeugergemeinschaft fir Autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern zu liefern und zu
pflanzen.

8.2.  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan dargestellten Flache ist eine Wiesenflache im Bereich des Riickhaltebeckens
anzulegen. Bei der Herstellung der Wiesenflache sind folgende MalRgaben zu beachten:

Tiefgrindige  Lockerung des Oberbodens und Begrinung mit artenreichem,
standortgerechtem Heumulchmaterial aus gebietsheimischen Pflanzenarten (Typ: frisches,
artenreiches Grinland). Hierfur sind Spenderflachen in einer Maximalentfernung von 50 km
zum Planungsraum zu suchen.

Zweischirige Mahd der Flachen, nicht vor Juli, inkl. Mulchen; fachgerechte und differenzierte
Forderung der Zielarten und Bekampfung unerwiinschter Begleitarten.

Anpassen der angrenzenden Flachen nach Abschluss der Baumafinahme.

Der Randbereich des Beckens nach Siden hin ist mit Strauchern gemafl der Pflanzliste
(Artenauswahl siehe Pflanzliste, Hinweise 5.10) zu bepflanzen. Die genauen Standorte sind
im Wasserrechtsverfahren abschlieRend zu klaren und festzulegen. In jedem Fall missen die
Anpflanzungen mind. 4 m Abstand zu den Zu-, Ablaufen und dem Drosselbauwerk haben, um
diese durch Laubfall nicht zu verstopfen.

9. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

Die in der Planurkunde umgrenzten Flachen entlang der L445 sind gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB sind zur Einhaltung der notwendigen 15 m-Anbaufreizone von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Nutzung der nicht Uberbaubaren Flachen des Baugrundsttickes fir Freizeit
und Erholung ist zuldssig. Ebenso ist eine landschaftsgéartnerische Gestaltung der Flachen
zulassig.
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10. MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN18005 sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV
fur allgemeine Wohngebiete ist ein passiver Larmschutz durch bauliche und technische
Vorkehrungen an Geb&uden festgesetzt. Dies kann durch Grundrissorientierung (Anordnung
von schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen maoglichst auf der, der LandesstralRe abgewandten
Seite) sowie durch Schallddmmung von Aufzenwanden und Fenstern realisiert werden.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 8 UND § 88
LBAUO I.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Dacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden.

- =

Satteldach Pultdach
Flachdach Krippelwalmdach Zeltdach

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien sowie unbeschichtete
Metalle (Kupfer, Zink, Blei) unzulassig; Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind
zulassig.

2. EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschlieBungsstraf3en, und Fulwege ist die Gesamththe der Einfriedungen
auf maximal 1,20 m zu beschranken; bei Zaunanlagen darf die Sockelhéhe 0,3 m nicht
Uberschreiten.

3. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

4, GESTALTUNG DER PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND
FUSSWEGE

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, grof3fugiges Pflaster oder
Rasengittersteine zu verwenden.
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B HINWEISE

B 1 Allgemeine Hinweise

1.1 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Mdoglichkeit auf den
Baugrundstlcken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

1.2 Oberboden (Mutterboden) ist getrennt aufzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.

1.3 Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2,
“Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”, sowie die DIN 19731 wird
ausdricklich hingewiesen.

1.4 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizuftigen.

1.5 Beider Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998“ zu berucksichtigen.

1.6 Beider Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

1.7 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

1.8 Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalBnhahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

1.10. Auffillungen im Rahmen von ErschlieRungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
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Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Grundwasser

MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der Mal3nahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

In allen Grundstiicken im Plangebiet ist bei der Planung und beim Bau eine
Grundrissorientierung zu  empfehlen. Dabei sollen die schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdume mdéglichst auf der, der LandesstralRe abgewandten Seite vorgesehen
werden

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (Insb. Larmschutz) entlang der L445 st
sicherzustellen, dass gegen den Baulasttrager der L445 keinerlei diesbezigliche
Forderungen gestellt werden

Eigentimer und  Nutzungsberechtigte der Grundsticke haben die im
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) festgelegte Grenzabstéande fur Anpflanzungen und
Einfriedungen einzuhalten.

Hinweise zu archaologischen Kulturdenkmalern

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs. 3 DSchG Pkt.
2 sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherren, die ausfihrenden Firmen
vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftftorm abzustimmen. Ein
Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Giberwachen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
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werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumaflinahmen gilt.

Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei Malinahmen anfallende Abfalle sind ordnungsgemalf zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG),
Verordnungen in der derzeit gultigen Fassung) zu beachten. Die Zwischenlagerung von
Abfallen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsgemar zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach 8 5 (2) KrW-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemar’ und schadlos zu
erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA-TR) in der derzeit giiltigen Fassung,
LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Hinweise zur Entwéasserung

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufligen. Die Entwasserung
ist im Detaill mit dem Zweckverband Abwasserversorgung Rheinhessen (ZAR)
abzustimmen.

Die Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf dem Grundstiick wird empfohlen.
Geeignet hierzu sind Zisternen, auch zur Brauchwassernutzung, offene Rasenmulde,
unterirdische Rigolen oder technisch sinnvolle Kombinationen der vorgenannten
Anlagen. Die Ab- und Uberlaufe der Anlagen sind an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschliel3en.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Unterm Ort 1I*; OG Wahlheim
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 05.05.2021 13



Kaiserslautern

B 5 Hinweise zu Anpflanzungen

5.1

5.2

5.3

5.4
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5.8

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen.

Verstole gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der Baumalnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufihren.

Alle Griinflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem nattrlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Geholzen hat
soweit nicht zwingende Griinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien
.,Empfehlungen flr Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bertcksichtigen.

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen und
Verkehrswesen(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Bei der Wahl der Baumstandorte unter anderem in den OG-Flachen ist auf die
vorgeschriebenen Abstande zu den Abwasseranlagen gemafld DWA-M 162 zu achten
und ggf. SchutzmalRBhahmen gegen Durchwurzelung vorzusehen. Die Ausfiihrung von
SchutzmaBnahmen ist mit den Verbandsgemeindewerken / ZAR abzustimmen

Nach & 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
durfen in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
grolReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune,
Geblische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.
Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zulassige
Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher notiger Gehdlzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuldssig) jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz Vogel bzw. Flederméuse) durfen nicht beeintréchtigt
werden, noch durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
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Geholzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschliel3en.

5.9 Im Plangebiet werden Insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw.
Natriumdampf-Niederdrucklampen installiert.

5.10 Pflanzliste

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. und 2. Ordnung
Mind. 3x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mind. 12-14 cm
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
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Mind. 3x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Schlehe

Prunus spinosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Hartriegel Cornus sanguinea

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Kornelkirsche

Cornus mas

WeilRdorn

Crataegus monogyna

Kreuzdorn

Rhamnus cathartica
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